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Nirgendwo sind hierzulande die immobifienpreise so stark gestiegen wie an der Spree. Grund: Beslin hinkte lange
Miinchen und Hamburg hinterher

Die Flucht in Grund und Boden ireibt aber #ngst nicht mehr nuz in GroBstidien die Preise fir Immobilier
Sogar in Fiichenstaaten mil sinkender Einwohnerzahl wurden im Jahresvergleich 30 Prozent mehr investiert

Cb in GroRstidten wie Berlin, Hamburg und Minchen oder auf dem flachen Land: Der Run der Anteger auf Hauser und Wohnungen
freibt bundesweil die Immobilienpreise in die Hohe und beschert Maklern Rekordumsatze. Am kréftigsten boomt das Geschéfi der
Vermittier in Ber¥in, in der Bundeshauptstadt ist das investmenivolumen in den ersten sechs Monaten dieses Jahres um mehr ais 48
Prozent auf 5,22 Milliarden Euro gegeniber dem Vergleichszeiiraum in 2010 in gie Hohe geschnight, hat die Makiervereinigung
immobilienverband Deutschland (VD) in einer neuen Studie suf der Basis der jingsten Zahlen zum Grunderwerbsteueraufkommen
ermittelt.

Ir anderen Grolstidten haben die Mérkie fast ebenso stark angezogen. |n Hamburg wechselten in der ersten Jabreshiifte Objekte im
Gesamtwer! von 3,74 Mifiarden Euro den Besitzer. "Das ist ein Plus von 43,7 Prozent gegeniiber dem Vorjashreszeitraum”, sagt VD
Vizeprisident Jiirgen Michael Schick. Segar im dinn besiedelten und von schrumpfenden Einwohnerzahien gezeichnelen Mecklenburg-
Vorpomariem sind imemobilien o heild begenrt, dass das Transaktionsvolumen im Jahresvergleich um 30,5 Prozen! auf satle 1,26
Milliarden Euro zulegte. Selbst in der Provinz ist der Immebifienboom bereits zum Medienthema geworden: "Anleger in Ostwestfalen-
Lippe kaufen immobilienmarkt leer”, tilelte jingst die Regionalzeitung "Neue Westfilische” in Bielefeld.

Wie die Fiut alle Schiffe in einem Hafen hebt, stiegen mit den wachsenden Kapitalzufiissen auch die Immebilienpreise im Land. Das
zeigen die jingsten Daten von Immobilienfinanzierungsvermittiem und Makleruntemehmen, Zwar gitt es in Deutschiand - im Gegensatz
2u angelséchsischen Staaten - keing zeitnahen, cffiziellen Datenertebungen dber die Wertentwickliungen an den immobilienmarkten. Die
Studien belegen aber eindeutig, dass sich Eigentumswohnungen, Wohn- und Geschéftshauser mit der Euro-Krise deutlich verteuert
haben.

"Die Verunsichering treibt die Anleger in den Sachwert Immobilie und filhrt damit zu Wertsteigerungen®, sagt Stephan Gawarecki,
Vorstandssprecher des Baufinanzierungsvermittiers Dr, Klgin AG. Dessen Konzernmutter Hypoport erstelll einen fortiaufenden Index
izher die Preisentwickiung an den WohrimmobiBenmérkien. Die Daten basieren auf der Auswertung der Xaufpreise von rund zehn
Prozent alier in Deutschiand mit Hypothekendariehen finanzierten Immobieninvestments. Zwar sind die Indizes geglattel ung
unlerscheiden nicht zwischen einzelnen Lagen, Deutlich stérkere Preisanstiege in besonders gefragten Staditeilfagen werden deshalb
durch geringe Wertzuwiichse in den bei Investoren weniger beliebten Quartieren weitgehend nivellier.

Dennoch zeichnen die Daten ein kiares Bild: In der Hauptstadt sind demnach die Durchachnittspreise neuar und bestehender
Eigentumswohnungen von Ende Januar 2008 bis Februar dieses Jahres im Schnitt umn 18,5 Prozent gestiegen. In Hamburg betrug das
Plus im seiben Zeitrauvm 14.8 Prozent, in K&in 9,9 Prozent und in Minchen vier Prozent.

Fir den jeichswelse geringen Prei ieg in der bayerischen Landeshauptstadt gibt es eine einfache Efklarung: In Minchon waren
die Preise bersits vor Beginn der Finanzkrise massiv gestiegen. Die Medien-, Indusirie- und Birostadt mit so namhaften Arbeilgebem wie
beispielsweise Allianz, BMW, Infinecn, MAN, ProSiebenSat.1 und Siemens lockt immer mehr Arbeitnehmer an, wahrend jahrelang nur
wenige neve Wohnungen emichtet wurden. Alleln von Aprit 2005 bis Miirz 2006 hatten sich nach Mypopori-Berechnungen
Eigertumswohnunger in Miinchen deshalb iy Schnitt um sechs Prozent verteuert, Hingegen stagnierten oder fisten damals noch in den
anderen deutschen GroRstédten dis Wohnungspraise,

Pass Miinchen das teuerste Pllaster in Deutschiand ist, zeigt auch der jlingste Immobilienpreisspiegel der Landesbausparkassen.
Danach kostet eine neue Eigentumswohnung in der bayerischen L.andeshauptstadt im Schnitt inzwischen 4050 Eure pro Quadratmeter,
fiir Wohnungen im Bestand milssen Kaufer im Mittel nogh stolze 3250 Euro pro Quadratmeter zahlen. In Hamburg sind es hingegen
2750 Euaro, in Berlin rund 2000 Euro.

Die Preisdifferenzen spiggelten die unterschiedlichen L.ohnniveaus sowie das jeweiige Verhaltnis von Angebot und Nachfrage an den
einzelnen Markten wider, sagt Giinter Vomholz, Leiter Marktanalyse beim Immobilienfinanzierer Dewtsche Hypo, "Anleger gdrfen daraus
nichi schlieBen, dass die Wehnungspreise in Berdin und Hamburg irgendwann Miinchner Hhen erreichen werden.” Denn die Mieter in
der Bundeshauptstadt und an der Alster hétien gar nicht die Kaufkraft, um auch nur annéhernd so hohe Mieten zu xahlen, wie sie an der
isar verlangt werden. Wahrend in Minchen Arbeitnehmer Topidhne erbalten und fast Vollbeschaftigung herrscht, sind in Hamburg 7.8
Prozent aller Erwerbsiahigen ohne Job, in Berlin sogar zwdif Prozent.

Das schiigt sich in den Mieten nieder, wie eine Studie: der F + B Beratungsgeselischaft fiir Wohnen, Immobilien und Umwelt zeigt.
Danach sind die Neuverlragsmisten mit durchschnittlich 14,70 Euro pro Quadratmeter nirgendwo in Dewtschiand so hoch wie in
Miinchen. in Hamburg sind es hingegen nur 8,90 Euro. In Beriin betriigt die Durchschniltsmiete hingegen nach dem jingsten Mietspiege!
gar m# 5,21 Euro pro Quadratmeter, Vernholz: "Je niedriger die erzielbare Miete ist, desto geringer sind auch zwangsigufig die
Immaobilienpreise.”

Pannoch sleht gerade der Immobilienmarkd in Berlin bei Anlegern jetz? im Fokus. "Etliche K&ufer schreiben bei ihrer
Invesimententscheidung die Preissteigerungen der vergangenen Jahre sinfach in die Zukunft fort und blenden die Realititen avs”, wamt
Vormholz, Darauf setzen auch verkaufswillige Eigentimer und fordera immer hihere Preise. Das zeigl die jiingste Markterhebung der
Norddeutsche {andeshausparkasse Berlin-Hannover. Danach sind die gurchschnittlichen Preisforderungen tir Eigentumswohnungern in
Beiin sei! dem Jahr 2007 gestliegen. Am starksten in Friedrichshain-Kreuzberg: Riefen Verkaufer dort vor vier Jahren noch im Schnitt
einen Quadraimeterpreis von 1596 Euro auf, verlangen sie heute im Schnitt bersits 2140 Ruro - ein Plus von 34 Prozent.

Ohwohl die Wohnungsmieten in Beriin im sefben Zeitraum im Schnift um nicht einmal zehn Prozen? gestiegen sind, akzeptieren
Waohnungskauier die hohen Praisforderungen - und wer das Objext nicht seibst bawohnt, begniigen sich 5o mit deutlich niedrigeren
Renditen ais 2007. "Die Anleger sehen in der Hauptstadt jedoch hohes Wertsteigerungspotenzial®, erkiirt Gawareck das Phiinomen,
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durchschnitlliche Verkaufspreis pro Immabilie wuchs dabel auf rend 1,85 Millionen Eurg®, sagt Schrider. Wahrend 2009 lediglich 1306
dieser Objekte im Gesamtwert von 1,69 Milliarden Eurg den Besitzer wechselten, waren es 2010 bersits 1580 Immobilien im Wert von
(iber 2.9 Miliarden Euro.
"Der Trend wird sich weiter fortsetzen”, sagl Schréder. Hatten Investoren bislang vor allem Cbjekie in den basten Berliner Quartieren
gesucht, sgien Anjeger inzwischen aush an Wohnimmobilien in einfachen Lagen interessiert. Insgesams divfien deshalb in diesem Jahr
gut 2000 Wohn- und Geschéfishduser in der Hauptstadt den Besitzer wechseln, prognostiziert der Makter. "Mit den anziehenden Praisen
wird das Investitonsvoiwmen auf 3.4 bis 3,8 Milliarden Euro zufegen.”

0

GOOGLE ANZEIGEM

Hausfinanzlerung bis 100%

Jetzt Nledrigzinsen sichern. 100% Vellfinanzierung migtich.
ING-DiBa.defHausfnanzierung

Kredit ab 2,89% eff, p.a.

http://fwww . welt.de/print/wams/finanzen/article13611232/Hauptstadt-des-Hausbooms.htm] 22.9.2011



